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CASES
Wat heb je 

ervoor nodig?

Welke bouwstenen 
zijn er nodig?

Hoe gaan we die 
bouwstenen
realiseren?

Wie speelt daarbij 
welke rol?

OUTPUT IMPLEMENTATIE

STAKEHOLDERS INPUT

Hoe ziet een 
toekomstbestendige 

gebiedsinrichting eruit?
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Het succesvol 

implementeren van de 

bouwstenen vereist een bepaald 

stappenplan. In deze stap wordt 

aandacht besteed aan het opstellen van 

een stappenplan. Daarnaast worden de 

deelnemers ook gevraagd om alvast na 

te denken over de kosten en baten.

In het tweede 

onderdeel wordt gezocht naar 

belangrijke bouwstenen die kunnen 

leiden tot het toekomstbeeld behoren-

de bij de strategieën. Denk bij bouw-

stenen bijvoorbeeld aan grondwaterstand, 

fundering, infrastructuur, waterberging.  

Eén of meerdere strategie kunnen 

geselecteerd worden.

In dit onderdeel van de methodiek 

aanpak bodemdaling wordt bepaald 

welke actieplannen, middelen en 

monitoringsmechanismen ervoor nodig 

zijn om de toekomstbestendige 

inrichting te realiseren. 

Het realiseren van een 

bepaalde bouwsteen vraagt vaak 

een (in)directe samenwerking met 

andere actoren. Het is belangrijk om in 

beeld te hebben wie deze actoren zijn, 

wat hun doelen zijn en hoe zij zich nu en 

in de toekomst zullen gaan opstellen. Er 

wordt onderscheid gemaakt tussen 

belanghebbenden, partners en 

opponenten.

In de eerste stap van de ‘methodiek aanpak 

bodemdaling’ wordt de vraag gesteld hoe 

voor deelnemers een toekomstbestendige 

gebiedsinrichting eruit ziet, met een sterke 

focus op de bodem en de ondergrond. 

Inzichten hiervoor kunnen verkregen worden 

uit bijvoorbeeld gebiedsdocumenten, 

bestemmingsplannen, ruimtelijke structuur-

visies en toekomstige omgevingsvisies van 

lokale, provinciale en nationale overheden. 

Het helder en scherp hebben van het 

toekomstige beeld helpt om de rest van 

stappen concreter in te vullen.
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Welke bouwstenen zijn er nodig?

Bouwstenen
Omgaan met bodemdaling in een 

bepaald gebied kan forse 

aanpassingen in bijvoorbeeld de 

ondergrondse infrastructuur 

eisen, aanpassingen aan 

funderingen, wijzigingen in het 

grondwaterpeil. Dit kunnen 

belangrijke bouwstenen zijn voor 

het realiseren van een bepaalde 

toekomstbestendige toekom-

strichting. De volgende stappen 

kunnen voor elk van de bouw-

stenen verder ingevuld worden. 

Consequenties
Vaak kunnen er tussen bepaalde 

bouwstenen meekoppelkansen 

geïdentificeerd worden, denk 

bijvoorbeeld aan gezamenlijk 

onderhoud van de infrastructuur 

op operationeel gebied, maar ook 

bijvoorbeeld aan kansen voor 

verbeterde samenwerking tussen 

verschillende actoren. Daarnaast 

besteedt de methodiek ook 

aandacht aan eventuele negatieve 

verbanden tussen de bouwstenen.

Indicatoren & monitoring
Om de output te kunnen bepalen is het 

belangrijk dat deze meetbaar is. Dat 

kan door het koppelen van indicatoren 

aan het vooraf gestelde doel en de 

bouwstenen. Dit kan een bepaalde 

actor in staat stellen om op verschillen-

de momenten in de implementatie-fase 

te meten wat de vooruitgang is. 

Verder is het belangrijk om de 

indicatoren af te stemmen met de 

parameters/ontwikkelingen die aan 

monitoring onderhevig zijn.  De 

methodiek gaat in op de rolverdeling 

bij monitoring, alsook de doorwerking 

van de resultaten na een eventuele 

evaluatie.

KLIK HIER VOOR HET GOVERNANCE RAPPORT
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Wat heb je ervoor nodig?

Handelingsrichting Instrumenten en middelen

Politiek/institutioneel Normen/regulering, contract, convenant, schade-

 vergoeding, calamiteitenfonds, uitkopen, 

 onafhankelijke schadecommissie, onteigening, plan,  

 projectplan, peilbesluit, vergunning (verbod), 

 zorgplicht, omgevingsvisie

Sociaal handelen Technische vereisten, quota, verhandelbare 

 rechten, private certificering, coöperatie, 

 gebiedsovereenkomst, subsidies, veilingen 

 en slimme subsidies, verzekeringen, 

 voorlichtingscampagne, informatieloket, 

 dialoog met het gebied, zelforganisatie, 

 uitnodigingsplanologie

Economisch handelen Belastingen, gebiedsofferte, Maatschappelijk 

 Verantwoord Ondernemen, contracten, community 

 of practice, gebiedsfonds, gebiedsspaarpot

Kennis ontwikkelen Monitoring op effectmeting, monitoring t.b.v. 

 controle, participatieve monitoring (leren), pilots, 

 kennisdagen, netwerken opbouwen, 

 kennisprogramma

KLIK HIER VOOR HET GOVERNANCE RAPPORT

Acties, taakverdeling, 
instrumenten en middelen
De deelnemer vult hier voor zowel zichzelf als andere betrokkenen 

de concrete acties in. Deze kunnen afhankelijk van de actor gecate-

goriseerd worden in de richting van politiek/institutioneel, sociaal 

of economisch handelen of kennis ontwikkelen. Een bepaalde 

handelingsrichting gaat vaak gepaard met het gebruik van bepaalde 

middelen en instrumenten. De onderstaande instrumenten en 

middelen dienen ter inspiratie.

Stappenplan en case uitwerking 
voor natte gewassen
Bij de ontwikkeling van een stappenplan voor natte gewassen zijn 

vier hoofdonderwerpen van belang, zoals in het figuur geïllustreerd. 

Deze onderwerpen staan niet op zichzelf, maar vertonen een 

duidelijke samenhang. Afname is essentieel, de eerste stap zal een 

verkenning moeten zijn van de potentiële markt. Daartegenover 

staat dat er een (grondstof)productie moet zijn. Zowel afname als 

productie moeten gefinancierd  worden, waarbij de overheid een rol 

kan spelen in regelgeving, maar ook als launching customer. Het 

stappenplan richt zich op het verzamelen van informatie over elk 

van deze vier onderwerpen. 

Banken

Crowdfunders

Carbon Credits
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Bedrijfsleven

Overheden
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Maatschappelijke

beïnvloeding

Branche organisaties
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Case bekostiging funderingsherstel Zaanstad
 


1	 Stappenplan en figuur ontleend aan rapport: Businesscase model Duurzaam Funderingsherstel Zaanstad, juli 2017.


Achtergrond
De gemeente Zaanstad is een plaats en gemeente in 
de Nederlandse provincie Noord-Holland en er wonen 
ongeveer 154 duizend mensen.  
Binnen de gemeente Zaanstad staan ongeveer 8.200 
vooroorlogse en 5.500 naoorlogse woningen met 
een funderingsprobleem. Veel van deze woningen 
zijn gebouwd op grenen palen die door bacteriële 
aantasting hun draagkracht verliezen. Daarnaast is 
de bouwkundigestaat van een groot segment van 
deze woningen inmiddels zo slecht, dat inmiddels 
sprake moet zijn van gelijktijdig funderingsherstel 
met woningverbetering. Het beleid van Zaanstad 
is dat eigenaren zelf verantwoordelijk zijn voor de 
kwaliteit van hun woning. Er zijn mensen die het 
funderingsherstel nog redden op eigen kracht (ca 100 
stuks op jaarbasis), maar er zijn echter ook steeds 
meer eigenaren voor wie dat niet geldt. De gemeente 
Zaanstad onderzoekt daarom andere wijzen van 
financiering om funderingsherstel in combinatie met 
woningverbetering mogelijk te maken. Dit om de 
gemeentelijk gewenste versnelling naar jaarlijks 300 
te herstellen funderingen te realiseren en ernstige 
bouwkundigen funderingsproblemen in de toekomst te 
kunnen voorkomen.


Vraagstelling
Bekostiging van funderingsherstel is zeer kostbaar 
en niet iedere particulier kan deze kosten zomaar 
opbrengen. Dit heeft niet alleen gevolgen voor die 
individuele woning, maar vaak ook voor het blokje waar 
de woning deel van uitmaakt. Doordat er sprake is van 
een bouwkundige eenheid dient het funderingsherstel 
in 1 keer plaats te vinden. Doordat het herstel niet 
plaatsvindt kunnen ook veiligheidsrisico’s ontstaan. 
De gemeente Zaanstad heeft  het Gemeentelijk 
Adviesbureau Funderingsherstel (GAF) opgericht 
voor informatie en advies aan bewoners over 
funderingsonderzoek en funderingsherstel.
Voortvloeiend uit de opgave van Nieuw 
Fundament, en bevestigd in het Richtinggevend 
Kader Woningmarktinstrumenten, is Zaanstad in 
samenwerking met andere partijen daarom op zoek 
naar nieuwe financieringswijzen voor  funderingsherstel 
eventueel in combinatie met woningverbetering 
en verduurzaming. De gemeente heeft een rapport 
opgesteld waarin nieuwe vormen van financiering 
zijn beschreven (Businesscase model Duurzaam 
Funderingsherstel Zaanstad, juli 2017).


Resultaten
Er zijn meerdere bekostigingsinstrumenten onderzocht 
in Zaanstad, namelijk
•	 een reguliere extra lening bij een financiële instelling; 
•	 een maatwerklening van de gemeente Zaanstad;
•	 een funderingslening vanuit het landelijke Fonds 


Duurzaam Funderingsherstel en 
•	 het model Duurzaam Funderingsherstel Zaanstad 


(DFZ). 
In deze case wordt nader ingegaan op het 
laatstgenoemd instrument vanwege haar innovatieve 
karakter. De gemeente is bereid geweest buiten de 
gebaande paden en normale verantwoordelijkheden te 
denken.


Stappenplan voor erfpachtconstructie
Er is een stappenplan opgesteld dat gehanteerd 
kan worden voor het DFZ model waarbij op een 
innovatieve manier gebruik wordt gemaakt van 
de erfpachtmogelijkheden juist voor woningen die 
hypothecair ‘onder water staan’ en waarbij het inkomen 
van de eigenaren onvoldoende is om het benodigde 
bedrag op te hoesten of te lenen. Voor dergelijke 
situaties wordt gebuikt gemaakt van DZF en zijn de 
volgende stappen aan de orde:1


•	 Inkopen van de woning en de grond: Duurzaam 
Funderingsherstel Zaanstad BV (DFZ BV) koopt de 
woning en de grond van de eigenaar tegen de huidige 
marktwaarde. 


•	 Aflossen van de huidige hypothecaire lening: de 
eigenaar moet de huidige hypothecaire lening aflossen 
bij de bank. Met deze aflossing komen ook de gelden 
van een eventuele kapitaalverzekering vrij. 


•	 Vestigen van een recht van erfpacht op de grond: DFZ 
BV vestigt een recht van erfpacht op de grond. Bij de 
vestiging van het erfpacht wordt in de voorwaarden 
opgenomen dat de erfpachter 10 jaar is vrijgesteld 
van het betalen van canon. 


•	 Verkoop van het opstal en het recht van erfpacht: DFZ 
BV verkoopt het recht van erfpacht aan de aannemer 
die de herstelwerkzaamheden en energiebesparende 
maatregelen gaat uitvoeren.


•	 Afsluiten van de koop- en aannemingsovereenkomst: 
de voormalige eigenaar en de aannemer tekenen een 
overeenkomst voor het uitvoeren van het herstellen 
van de fundering, renoveren opstal en treffen van 
energiebesparende maatregelen en het kopen van de 
opstal en het recht van erfpacht. 
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•	 Betalen aan de aannemer: de bewoner betaalt uit 
het hypotheek depot, direct na het tekenen van 
overeenkomsten van de hypothecaire leningen, de 1e 
termijn aan de aannemer. 


•	 Uitvoeren van de werkzaamheden: de aannemer 
voert, conform de koop/ en aannemingsovereenkomst, 
de werkzaamheden uit. De huiseigenaar betaalt uit 
het hypotheek depot de termijnen aan de aannemer. 


•	 Opleveren van de woning: de aannemer levert de 
herstelde woning op aan de eigenaar.


•	 Verstrekken van de 1e en 2e hypothecaire lening: De 
hypotheekverstrekker verstrekt de 2 hypothecaire 
geldleningen aan de (voormalige) eigenaar. De 
huiseigenaar lost vervolgens vanuit het hypotheek 
depot het overbruggingskrediet af.


•	 Na oplevering van de woning heeft de eigenaar 
langdurig:


	 - Een erfpachtrecht
	 - Een 1e hypothecaire lening 
	 - �Indien er sprake is van een restschuld een 2e 


hypothecairelening
	 - �Hypothecaire leningen waarop annuïtair wordt 


afgelost
	 - �Een woning waarvan de waarde zich ontwikkelt met 


de markt, dus een kans op vermogensopbouw
	 - �Een comfortabele en stabiele woning die van F naar 


B label is gegaan


De gemeente Zaanstad heeft deze regeling omarmd en 
er lopen pilotprojecten om te ervaren hoe de regeling in 
de praktijk werkt.


Conclusies
•	 Een gemeente kan met een erfpachtconstructie 


ruimte creëren om de kosten van funderingsherstel 
te financieren. Dit geldt dan in het bijzonder voor 
woningen die ‘onder water staan’ en de woningen 
het nog waard zijn om te investeren maar  waarvan 
de eigenaren het funderingsherstel niet zelf kunnen 
financieren;


•	 Een dergelijke constructie is niet eenvoudig en moet 
juridisch goed worden uitgewerkt. Op de web site van 
de gemeente Zaanstad zijn documenten beschikbaar 
die hierbij als voorbeeld kunnen dienen: https://
zaanstad.raadsinformatie.nl 


Contactpersoon
•	 Robert van Cleef, rvancleef@sterkconsulting.nl


Case bekostiging funderingsherstel Zaanstad
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Case: Handelingsperspectieven bodemdaling Zaanstad
 


1	 Zie http://www.klimaateffectatlas.nl/nl/


Achtergrond
De gemeente Zaanstad ligt in een gebied waar de 
bodem daalt, op sommige plekken wordt een daling van 
100-150 cm verwacht in de periode van 2000 – 20501. 
Deze bodemdaling en de verschillen binnen gebieden 
brengt problemen met zich mee. In het landelijk gebied 
zijn enkele Natura2000 gebieden die men wil behouden. 
Echter de verwachte bodemdaling in combinatie met 
klimaatverandering maakt deze opgave extra complex. 
Het verhogen van het grondwaterpeil kan een strategie 
zijn om de bodemdaling te stoppen, maar deze heeft 
wel consequenties voor de natuurdoelstellingen en 
het aanpalende en nieuwe stedelijke gebied. Naast 
de ambitie om het open landschap te behouden heeft 
Zaanstad namelijk ook de ambitie/opgave om 50.000 
extra inwoners te accommoderen. Daarbij is gekozen 
voor de compacte stad, het verdichten van het stedelijk 
gebied en niet te bouwen in het groen. Tegelijkertijd 
wil men een leefbare en klimaatbestendige stad. Dit 
heeft ook weer consequenties voor het peilbeheer en 
bodemdaling.


Vraagstelling
In deze casus is ervaring opgedaan met het gezamenlijk 
invullen van het bodemdalingscanvas. Op 5 april 2018 
is een ontwerpsessie gehouden met medewerkers 
van de gemeente Zaanstad met als doel om kennis te 
maken met een tool om handelingsperspectieven te 
ontwikkelen over hoe om te gaan met bodemdaling. 
In de ontwerpsessie is in drie groepen gewerkt aan 
twee wijken in het stedelijk gebied en aan het landelijk 
gebied.


Resultaten
De uitkomst van de sessie zijn drie ingevulde 
‘bodemdalingscanvassen’, waarin wordt aangegeven 
wat de bouwstenen, governance-arrangement en 
handelingsperspectieven zijn. De deelnemers hebben 
aan het einde van de ontwerpsessie een enquête 
ingevuld, waarin gevraagd is naar de inhoud van de 
canvas (realiteit, werkvorm en bruikbaarheid) en de 
groepsdynamiek (communicatie, deelnemersbijdrage en 
structurering). 


Conclusies
Methodiek helpt om bestaande kennis te ordenen, maar 
het blijft lastig om los te komen van wat men al weet en 
doet.
Veel energie gaat zitten in het invullen van outcome 
(‘Hoe ziet een toekomstbestendige inrichting er uit?’), dit 
is wel nodig om een duidelijke strategie te ontwikkelen. 
Het kan helpen om meerdere extreme scenario’s aan te 
dragen, om zo een breder spectrum aan bouwstenen, 
consequenties en stappen/acties in beeld te krijgen.
Het benoemen van actoren is makkelijk en bekend, het 
is van belang om meer onderscheid te maken binnen 
de actoren. Het maakt bijvoorbeeld uit met wie je in 
de gemeente te maken hebt en dat geldt ook voor de 
andere actoren. De complexiteit zit hem in de relaties/
het netwerk.


Het is van belang om de ontwerpende aanpak 
bodemdaling direct aan de start van een langlopend 
project te positioneren. En om een duidelijke trekker 
voor het dossier bodemdaling te benoemen.


Contactpersonen
•	 Janine Elsinga, j.elsinga@zaanstad.nl   
•	 Saskia Hommes, saskia.hommes@deltares.nl 
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Case lisdodde als lichtgewicht biopolymeer bouwplaat 
Achtergrond
Met behulp van mycelium (schimmel) kan van kleine 
stukken lisdodde (ongeveer twee centimeter) licht 
bouwmateriaal worden gemaakt dat kan worden 
gebruikt voor bouwen van onder andere huizen. Met 
de methode (hieronder verder toegelicht) kan een 
materiaal ontwikkeld worden dat vrijwel dezelfde 
eigenschappen kent als piepschuim: het is licht, stevig, 
waterafstotend, kan klappen opvangen en isoleert 
geluid en warmte. Daarnaast is het brandwerend en in 
tegenstelling tot piepschuim volledig composteerbaar. 
Mycelium groeit op plantaardig materiaal, bijvoorbeeld 
lisdodde of landbouwafval. Deze plantaardige 
grondstof wordt versnipperd tot stro of zaagsel en 
verhit om eventuele al aanwezige schimmels te doden. 
Vervolgens wordt een kleine hoeveelheid mycelium 
van de gewenste schimmelsoort toegevoegd en wordt 
het mengsel eventueel in een mal gestopt. Dit mengsel 
wordt dan enkele dagen op een warme temperatuur 
bewaard, zodat de schimmel de tijd heeft om te 
groeien. Wanneer het mycelium ‘volgroeid’ is, wordt 
het materiaal eventueel geperst en daarna gedroogd, 
zodat het eindproduct geen actieve schimmel bevat. Dit 
is niet zozeer nodig voor de veiligheid (de gebruikte 
schimmelsoorten zijn ongevaarlijk), maar wel om te 
voorkomen dat het materiaal zijn stevigheid verliest of 
zelfs wordt afgebroken zodra het in contact komt met 
vocht. Kleine variaties in bovenstaand proces maken de 
productie van verschillende materialen mogelijk.


Vraagstelling
Kan lisdodde als lichtgewicht bouwmateriaal een 
renderende businesscase opleveren? Waar liggen 
de kansen en belemmeringen en welke kennishiaten 
kunnen worden geïdentificeerd om tot een sluitende 
businesscase te komen? Wat kunnen verschillende 
overheden doen om deze transitie te stimuleren?


Resultaten
Productie
Er is sprake van een renderende businesscase als: 
•	 Aanbod en afname in balans zijn;
•	 Voldoende kennis is ontwikkeld over de 


productieprocessen;
•	 Productiefaciliteiten zijn die voldoende professioneel 


produceren.


De kennishiaten in het productieproces is de 
optimalisatie van het productieproces (welke schimmels, 
hoe droog je de vezels duurzaam, hoe maak je een 
goed halffabricaat, welke eisen stelt de afnemer, welke 


mogelijkheden en technieken, hoe krijg je de producten 
gecertificeerd en in het bouwbesluit, hoe wordt de 
keten vitaal?).


Overheden kunnen een rol spelen door het ontwikkelen 
van kennis over myceliumtechniek te stimuleren 
en door het stimuleren afname door voorschrijving 
van duurzame groene bouwstoffen in woning- en 
utiliteitsbouw.


Afname
Er is sprake van een renderende businesscase als: 
• �De productiekosten en consumentenprijs in balans 


zijn; 
• �Voldoende interesse en bekendheid is bij 


consumenten;
• �Een goede branding is.


De kennishiaten in het liggen bij de kennis over 
de markt en de behoeften van consumenten. Een 
marktonderzoek door bijvoorbeeld benchmarking en 
het in beeld brengen van concurrerende producten en 
markten zijn hierbij belangrijke onderdelen. 
Overheden kunnen een rol spelen door de afname 
van duurzame producten te stimuleren (voorlichting 
en stimuleringsregelingen) en door niet duurzame 
producten te belasten door van afname.


Governance
Er is sprake van een renderende businesscase als: 
• �Aanbod en afname passen binnen de Nederlandse 


regelgeving;
• �Teelt van natte teelten mogelijk is binnen 


bestemmingsplannen; 
• �Biomassa uit natte teelten wordt erkend als 


landbouwgewas; 
• Producten vallen in het bouwbesluit;
• �Oneerlijke concurrentie uit roofbouw wordt belast en 


duurzame productie gestimuleerd.


De kennisvraag is: Hoe kunnen de bovenstaande vragen 
worden geregeld en door wie en waar komt het geld 
vandaan?
Overheden kunnen een rol spelen door zich niet alleen 
committeren aan het reduceren van CO2 , maar ook aan 
de randvoorwaarden die hieraan gesteld worden. In dit 
geval een nieuwe circulaire economie. 


Financiering
Er is sprake van een renderende businesscase als 
de kosten van gereduceerde CO2 per ton, die wordt 
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gefinancierd door het Rijk, ten goede komt aan de keten.
De kennisvraag is: Hoe doe je dit?
Overheden kunnen een rol spelen door het aangaan van 
een inspanningsverplichting om CO2 te reduceren en 
dit af te rekenen per ton. De kosten voor reductie van 
CO2 voor het inrichten voor natte teelten zijn lager dan 
functiewijziging naar wetlands. De overheden kunnen 
de nieuwe ketens simuleren door hier het CO2 geld in te 
steken (+/- 70€/ton CO2 ).


Contactpersonen
• Roel van Gerwen, r.vangerwen@natuurlijkezaken.nl
• Bernardien Tiehatten, b.tiehatten@ambient.nl
 


Case lisdodde als lichtgewicht biopolymeer bouwplaat 
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Case lisdodde als isolatiemateriaal
Achtergrond
Lisdodde is zeer geschikt voor toepassing als 
isolatiemateriaal, heeft weinig tot geen toevoegingen 
nodig en stoot geen giftige VOC’s uit (volatile organic 
compounds). Bij isolatiemateriaal wordt vaak gekeken 
naar warmtegeleidingscoëfficiënt. Elk materiaal heeft 
een eigen warmtegeleidingscoëfficiënt. Hoe lager 
deze waarde, hoe beter het materiaal isoleert en des 
te dunner de benodigde isolatielaag. De thermische 
geleidingscoëfficiënt van grote lisdodde is vergelijkbaar 
met andere organische isolatiematerialen en kleine 
lisdodde scoort iet slechter. Lisdodde is daarmee 
vergelijkbaar met traditionele isolatiematerialen, zoals 
minerale wol en EPS. 


Daarnaast is lisdodde door het hoge percentage 
polyfenolen van nature beschermt tegen schimmels 
en insecten, ook tijdens de teelt. Ook heeft het een 
intrinsieke brandwerendheid, werkt warmte- en 
geluidsisolerend en heeft een bufferende werking op 
vocht en temperatuur. De synthetisch veelgebruikte 
materialen als EPS hebben nadelen ten opzichte 
van brandveiligheid, toxiciteit en hernieuwbaarheid. 
Het gebruik van lisdodde isolatie leidt daarbij tot 
vastlegging van koolstof in tegenstelling tot minerale 
en synthetische isolatiematerialen, waar alleen al in het 
productieproces tot 1 ton CO2 per m3 wordt uitgestoten. 


Vraagstelling
Kan lisdodde als isolatiemateriaal een renderende 
businesscase opleveren? Waar liggen de kansen en 
belemmeringen en welke kennishiaten kunnen worden 
geïdentificeerd om tot een sluitende businesscase te 
komen? Wat kunnen verschillende overheden doen om 
deze transitie te stimuleren?


Resultaten
Productie
De productietechniek om isolatiemateriaal van 
lisdodden te maken is voorhanden. Er zijn in West-
Europa (bijvoorbeeld Duitsland) productielijnen waar 
de lisdodde zo ingevoerd kan worden. Dit soort lijnen 
kunnen ook in Nederland opgezet worden. Dat er 
bijvoorbeeld in Duitsland op dit moment nog geen 
productie is, komt door gebrek aan aanvoer van 
grondstof en onbekendheid op de markt (bouwers, 
launching customers). Hierin constateren we grote 
overeenkomsten met de ketenontwikkelingen rond 
berm- en natuurgras voor isolatietoepassingen, 
alhoewel die keten iets verder lijkt. 


De interesse voor en het gebruik van bouwbiologische 
materialen neemt toe. Deze is vervijfvoudigd ten 
opzichte van 5 jaar geleden maar nog steeds een 
nichemarkt. Anderzijds heeft een marktvolgend 
bedrijf als Stiho al meerdere jaren vlaswol standaard 
in het schap liggen. Bij verwerkers bestaat interesse 
om te experimenteren. Dit heeft te maken met 
duurzaamheidsambities (imago en regelgeving) te 
maken en met strategisch inspelen op ontwikkelingen 
op de markt (EMVI-criteria bij aanbestedingen 
marktperspectief, verwachte schaarste aan 
huidige grondstoffen). Bij aanbestedingen spelen 
duurzaamheidscriteria een steeds grotere rol. 
Onderscheiden op duurzaamheid in je materialen en 
producten is daarom zeker interessant. 
Vanuit producenten is nog geen ervaring opgedaan met 
grootschalige vermarkting van producten. Daartoe zien 
ondernemers zien twee wegen:
1. �Technisch helemaal uitwerken en certificeren, tot 


moment van lancering. Zorg dat de specificaties 
bekend en in orde zijn over isolatiewaarde, 
toepasbaarheid, ARBO etc en kies de specifieke 
certificering bewust. Nature+ is bijvoorbeeld een 
Duits keurmerk met betrekking tot niet alleen 
milieu maar ook gezondheid). Dit is belangrijk bij 
grote bouwprojecten waarbij minder ruimte is voor 
maatwerk. In de bouw is ‘experiment’, gezien de grote 
risico’s bij bouwprojecten, geen populair woord.


2. �Opdrachtgever en architect kiezen bewust voor 
lisdodde (of een ander biobased, formaldehydevrije 
product), waarop ze tijdens productie en 
toepassing geen concessies doen. Bij particulier 
opdrachtgeverschap en vrijstaande woningen 
(nieuwbouw of renovatie) gelden er bovendien 
minder normen en kun je gemakkelijker nog niet 
gecertificeerde materialen toepassen. Via dit spoor 
- en door geen concessies te doen daarbij - weet je 
dat de certificeringen van BREEAM, LEED en WELL 
(certified) rondkomen. Die liggen vaak overigens op 
gebouwniveau en niet op productniveau.


Afname
Ook vanuit de afnamekant lijkt de lisdodde-isolatiemat 
kansrijk. Een sample wordt zeer positief ontvangen 
zowel door bouwers als potentiële eindgebruikers. Een 
sample voor inblaasisolatie riep meer vragen op met 
betrekking tot bijvoorbeeld de vezelgrootte (onderlinge 
hechting) en het gewicht (uitzakking). Voorwaarde voor 
afnemers is dat de productspecificaties bekend en in 
orde zijn (λ-waarde, vochtregulering, brandwerendheid, 
…) en de verwerkbaarheid goed is (stofarm, goed snijd-/
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zaagbaar of specifiek gereedschap beschikbaar). 
De producteigenschappen van lisdodde-isolatiemat 
zijn gunstig. Qua λ-waarde komt lisdodde-isolatie 
voor zover bekend in de buurt van glas- en steenwol 
(0,035 of beter). Als de natuurlijke eigenschappen 
(brandwerendheid, lijmstof) inderdaad zo goed zijn 
als uit studies en proeven naar voren komt, hoeven 
er minder andere stoffen aan toegevoegd te worden 
bij een minstens net zo hoge isolatiewaarde. De 
isolatiemat kan de concurrentie met isolatie uit andere 
bouwbiologische materialen (vlas, hennep, jute, 
combinaties) waarschijnlijk goed aan. 
Aan de afnamekant moet er worden gewerkt aan de 
volgende uitdagingen:


•	 Heldere productspecificaties en toepassings-
mogelijkheden: uit de gesprekken komt naar voren dat 
het belangrijk is te zorgen voor heldere specificaties, 
duidelijkheid over de toepassingsmogelijkheden en 
leveringszekerheid. 


- �Er moeten genoeg gegevens (‘productspecificaties’) 
bekend zijn en het materiaal moet in verschillende 
diktes verkrijgbaar zijn. 


- �Certificering: vertrouwen dat de productspecificaties 
in orde zijn wil het product daadwerkelijk zijn plek 
vinden in de markt ook al is dat in beginstadium 
wellicht niet direct nodig (zie verderop).


- �Goede λ-waarde: deze moet in de range van 0,035 
(glaswol) – 0,038 (vlaswol, hennep-jute) liggen. Hoe 
lager deze waarde, des te beter. Lisdodde-isolatiemat 
scoort goed op dit punt. (Zie ook onder ‘positieve 
materiaaleigenschappen’).


- �Stofarm, goed snijd-/zaagbaar dan wel (de 
beschikbaarheid van) speciaal gereedschap: een 
goede verwerkbaarheid rechtvaardigt een hogere 
productprijs en zelfs een iets lagere isolatiewaarde, 
omdat er arbeid wordt uitgespaard. Het gaat bij 
verwerkbaarheid bijvoorbeeld om de toepassing in 
lastige hoeken: niet te flexibel, niet te stijf. De sample 
lijkt op dit punt veelbelovend. Het is wel iets om in 
de verdere ontwikkeling/testfase mee te nemen. Hoe 
meer het product op glas- of steenwol lijkt des te 
gemakkelijker zal het zijn weg vinden in de markt.


•	 Materiaalkeuze meenemen in ontwerp: meenemen 
van het materiaalontwerp vanaf het eerste stadium 
is niet alleen voor lisdodde-isolatiemat maar voor 
alle bovengenoemde sporen belangrijk. Als bij 
bijvoorbeeld een bouwontwerp rekening wordt 
gehouden met een iets dikkere ‘schil’, is het geen 
probleem om ten behoeve van dezelfde λ-waarde een 
iets dikkere biobased isolatiemat toe te passen.


•	 Branding: positieve materiaaleigenschappen 
benadrukken. Verwerkers weten hoe ze met de 
traditionele materialen moeten werken, al begint 
bijvoorbeeld vlas ook zijn weg te vinden. De 
bouwwereld is - gebouwen moeten veilig zijn - 
begrijpelijkerwijs risicomijdend en aarzelt bij de 
toepassing van nieuwe materialen. Tegelijkertijd 
realiseert men zich ook dat er verandering nodig is 
en de huidige grondstoffen schaarser worden. Het 
benadrukken van positieve eigenschappen bij de 
branding van lisdodde-isolatiemat kan het materiaal 
een positieve stimulans geven ten opzichte van 
de traditionele materialen (pir, glas- en steenwol). 
Deze aspecten komen naast milieuaspecten als 
hernieuwbare grondstof en CO


2 -reductie en 
-vastlegging en gelden in meer of mindere mate ook 
voor andere groene isolatiematerialen. 


- �Behoud isolatiewaarde en vochtregulering: behoud 
van de isolerende werking als het materiaal nat 
wordt: de isolatiewaarde van een muur met glas-/
steenwol lijkt op papier mooi, maar keldert in de 
praktijk zodra er ergens maar één lekje zit. Zo kan de 
Rc-waarde bijvoorbeeld duikelen van 2.9 naar 1,9. En 
er zit altijd wel ergens een foutje in de constructie. 
Isolatiematerialen uit biomassa behouden daarentegen 
hun isolatiewaarde. 


Biobased materiaal daarentegen heeft door haar 
dampopenheid een vochtregulerende werking. Het 
neemt vocht op en staat het langzaam weer af. 
- �Zomerkoeling: naast isolatie tegen winterkou, heeft 


biobased isolatiemateriaal ook een warmtebufferende 
werking (zomerkoeling). Een huis met biobased isolatie 
blijft in de zomer aanmerkelijk koeler. Dit is een aspect 
waar nog weinig aandacht voor is in de traditionele 
bouw, maar dat met de klimaatverandering (grotere, 
langere warmtepieken) aan kracht zal winnen. Een 
degelijk geïsoleerde woning met steen- of glaswol kan 
in de zomer gemakkelijk een oven worden. De warmte 
komt snel binnen, maar gaat er moeilijk weer uit.


- �Gezonder binnenklimaat: doordat het materiaal geen 
(of afhankelijk van de samenstelling veel minder) 
giftige stoffen bevat, is er geen of nauwelijks 
uitdamping van giftige dampen. De vochtregulerende 
werking draagt ook bij aan een gezonder binnen-
klimaat. Ook voor de verwerkers zijn groene 
bouwmaterialen in het algemeen gezonder. Bij de teelt 
van vlas (al bekender in de reguliere bouw) worden in 
Nederland nog steeds bestrijdingsmiddelen gebruikt, 
zij het niet veel. Vlas wordt overigens schaarser omdat 
de vraag naar linnen toeneemt. Dit drijft de prijs op.
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•	 Leveringszekerheid is een essentieel aandachtspunt 
bij de introductie en daarna en kent twee dimensies:


- �Zekerheid bij ontwerp dat tijdens de daadwerkelijke 
bouw (jaar of jaren later) kan worden geleverd (zie 
ook ‘materiaalkeuze meenemen in ontwerp’).


- �Tijdens de bouw de zekerheid dat na bestelling 
binnen 2-4 weken de levering via groothandel naar 
bouwbedrijf / afnemer plaatsvindt.


•	 Prijsstelling: op basis van de sample geeft een 
bouwpartij aan dat gevoelsmatig een meerprijs van 
10 - 15% ten opzichte van Isovlas haalbaar lijkt. 
Een partij vanuit de handel geeft aan dat op basis 
van de dichtheid van de mat en het verwachte 
verwerkingsgemak de klantprijs rond de €160,=/
m3 zou kunnen liggen (dwz. €16,=/m2 voor een mat 
van 10cm dikte). De prijzen van vergelijkbare groene 
isolatiematerialen liggen op dit moment als volgt, 
waarbij aangetekend dat ze onderling verschillen in 
verwerkingsgemak en λ-waarde:


- Thermo Hennep (premium)	 : �€14,50/m2 bij dikte van 
10cm


- �Homatherm Houtflex	 : €13,50
- Schapenwol	 : €20,=
- Thermo hennep Jute Combi	 : €13,=
- Isovlas	 : €13,10


Afhankelijk van schaal en branding lijkt een positieve 
businesscase daarmee haalbaar. 


Governance
Het gelijk behandelen van materialen en wet- en 
regelgeving ten aanzien van werkelijke milieubaten en 
-lasten kunnen de markt voor biobased bouwmaterialen 
enorm versnellen. Ontwikkelingen hierop lijken gaande. 
Op het gebied van governance kan worden gewerkt aan 
de volgende punten:
•	 Concurrentievoordeel bestaande materialen: bij 


het op de markt zetten van nieuwe materialen 
lopen producenten aan tegen wet- en regelgeving. 
Nieuw op de markt te brengen materialen moeten 
aan veel meer vereisten voldoen dan reeds lang 
bestaande materialen die al eerder zijn toegelaten 
in de bouw. Dat geldt zeker in de combinatie met 
andere producten want de constructie moet getest 
zijn, niet de losse producten. Bij renovatie en vrije 
kavelwoningen (nieuwbouw) zijn overigens veel 
minder stringente regels van toepassing. Het kan 
dus een bewuste keuze zijn eerst via zo’n niche de 
markt op te gaan en dan te werken aan (verdere) 
certificering. 


- �Afwenteling / carboncredits: milieukosten van de 
traditionele materialen van fossiele en minerale 


oorsprong worden niet doorberekend in de prijs en 
worden afgewenteld. Milieubaten in de vorm van 
vastlegging van CO2 in materialen leiden (nog) niet 
tot concurrentievoordeel voor organische isolatie. 
De concurrentie van groene bouwmaterialen – en 
dus ook lisdodde-isolatie - met bestaande materialen 
is daarom lastig. Partijen (bouwers, consumenten 
en andere afnemers, …) die kiezen voor deze 
materialen doen dat vanuit duurzaamheidsoogpunt, 
maatschappelijke aspecten of gezondheidsmotieven 
en nemen een hogere prijs voor lief. Dit is nog een 
nichemarkt. De partijen waarmee gesproken is 
verwachten dat de toepassing van bouwbiologische 
materialen een vlucht neemt zodra vanuit regelgeving 
de ecologische voetprint wordt meegenomen (beloond, 
belast), of afnemers (opdrachtgevers) meer naar 
afwenteling van kosten kijken. Wet- en regelgeving 
kan de markt voor alle biobased grondstoffen / 
materialen dus enorm versnellen:


- �Ten aanzien van doorberekening van de werkelijke 
milieulasten.


- �En / of carboncredits voor (het werken met) 
materialen die CO2 duurzaam vastleggen.


Ondernemers verwachten veel van ontwikkelingen die 
op dit vlak gaande lijken: 
- �Bouwbesluit/EPC (EnergiePrestatieCoëfficiënt), 


dauwpuntberekeningen;
- �Moederbestek voor de GWW (bijv betonketen). De 


toepassing van dit instrument begint op gang te 
komen in samenwerking tussen overheid en markt. 
Voor een uitbreidend aantal standaardproducten 
leggen markt en overheid zich via productbladen 
samen vast op een dalende MKI (milieukostenindicatie) 
en positieve scores voor EMVI-waardecriteria. 


- �Madaster (materialenpaspoort = kadaster voor 
materialen; in ontwikkeling) kan eenzelfde soort 
instrument worden. Madaster maakt gebruikte 
grondstoffen–/elementen/componenten en hun 
productspecificaties herleidbaar en daarmee 
hergebruik en nieuwe toepassingen van vrijkomende 
materialen (secundaire grondstoffen). Dit gaat breder 
dan de oorsprong van de grondstof. Er vinden 
experimenten plaats maar door opdrachtgevers wordt 
er nog niet naar gevraagd. De verwachting is dat er 
binnen paar jaar wel (verplicht) aankomt. 


Het benadrukken van de positieve materiaal-
eigenschappen in de branding en het aanbesteden 
(mede) op basis van duurzaamheidsaspecten (EMVI-
criteria) kan hierbij helpen. Voorbeelden van rekentools 
en standaarden staan op de website van MVO 
Nederland. 
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•	 Launching customerschap: overheden en andere grote 
partijen (bijvoorbeeld corporaties) kunnen kansen 
creëren in het ontwikkelen of stimuleren van markt 
en keten door de rol van ‘launching customer’. Dit 
kan bijvoorbeeld door toepassing van bovengenoemd 
instrumentarium bij de aanbesteding en via EMVI-
criteria bonuspunten aan een bepaald materiaal of 
materiaalsoort toe te kennen. Een meer actieve rol 
die naar voren is gekomen is het zelf aangaan van de 
verplichting lisdodde of ander groen bouwmateriaal 
te gebruiken bij de renovatie van eigen vastgoed 
of bij een nieuwbouwproject. De opdrachtgever 
selecteert vanuit deze ambitie partijen waarmee 
ze in een bouwteam daaromheen ontwerpt. Maar 
het kan ook kleinschaliger, bijvoorbeeld via het 
introduceren van picknicktafels van lisdoddeplaat 
als zitting en blad bij overheidsgebouwen. Launching 
customerschap kan een instrument zijn naast of in 
plaats van subsidie. Hierbij kunnen de koppeling 
van groene bouwmaterialen met de energietransitie 
(isolatie bestaande woningen) en belang natte teelten 
bij reductie CO2 uitstoot veengebieden een rol spelen.


Contactpersonen
•	 Roelof Westerhof: Westerhof@org-ID.org
•	 Hans Slootweg: Slootweg@org-ID.org
•	 Bernardien Tiehatten, b.tiehatten@ambient.nl
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